Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Trendiansky samospravny kraj

Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Zastlpeny: Ing. Jaroslav Baska, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489

ICO: 36 126 624

DIC: 2021613275

(dalej len ako ,,prenajimatel alebo ako ,,TSK*)

a

N4jomca:

Obchodné meno: Katarina MiSutkova

Sidlo: 013 56 Hvozdnica 382

ICO: 46289267

DIC: 1071465560

IC DPH:

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK04 0900 0000 0051 1975 7513

Nézov a &islo registra: Zivnostensky register, Okresny trad Zilina, &islo: 580-48072
(d’alej len ,,najomca‘)

(spolo¢ne d’alej poZiciavatel a vypoZiciavatel ako ,,zmluvné strany®).

PREAMBULA

Na zaklade vyhodnotenia cenovych ponuk priameho najmu ¢. TSK/PN/1/2020 (d’alej len
»PN“) na nigjom nehnutelného majetku, v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, v sulade s ustanovenim §9a
ods. 9 zak. ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov a v stlade s ¢lankom 24
anasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v zneni
Dodatkov €.1, €. 2 a €. 3 k Zasadam hospodérenia s majetkom Trencianskeho samospravneho
kraja, uzatvaraju prenajimatel a ndjomca tito ndjomni zmluvu (d’alej len ,,zmluva®),
v sulade s podmienkami vyhldsenymi prenajimatelom vo zverejnenom zamere PN.



CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavidzok prenajimatela, Ze prenechd nijomcovi do uZivania
predmet ndjmu konkretizovany v €l. II tejto zmluvy a zavdazok nijomcu, Ze za uZivanie
predmetu n4jmu zaplati prenajimatelovi najomné vo vyske a spdsobom dojednanym
v ustanoveniach tejto zmluvy.

CLII
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je &ast nebytového priestoru vo vyluénom

vlastnictve prenajimatel’a o vymere celkom 29,81 m?, ktory pozostava z :

— miestnosti ¢. T/202 o vymere 24,19 m?,

- miestnosti T/213-1 o vymere 1,12 m2,

- miestnosti T/212 o vymere 4,5 m2,

a spolo¢né priestory — vstupna chodba, schodiste a chodba,
ktoré sa nachadzaju na adrese Centrum 2429, 017 01 Povazskd Bystrica, na prizemi a 1.
poschodi stavby - budova lekéreti - TILIA supisné &islo 2429, postavenej na parcele C KN ¢&.
5954/13, v k. 0. Povazska Bystrica, vedenej na LV ¢€. 10530 ako vylucné vlastnictvo
Trencianskeho samospravneho kraja.

2. Prenajimatel’ protokolarne odovzda predmet nagjmu najomcovi dila 01.06.2020.

CL 111
Doba niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii v trvani 5 rokov od 01.06.2020.

CLIV
Uéel ndjmu
Néjomca sa zavidzuje vyuzivat predmet najmu podla tejto zmluvy vyluéne za ucelom
prevadzkovania krajéirskej dielne, zberne Satstva do Cistiarne, zberne obuvi do opravy.

Clanok V.
Vyska najmu a uhrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 62,64 eur roéne za 1m*> podlahove;
plochy nebytovych priestorov, ¢o ro¢ne predstavuje 1 867,32 eur a mesacne 155,61 eur.

2. Najomca bude platit nijomné mesaéne vopred na ulet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489 nazéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom vzdy do 10. diia v mesiaci. Splatnost’ faktiry za nidjomné je do 14.-teho
diia odo diia jej dorucenia najomcovi.

3. Elektronicka fakturdcia v zmysle zakona €. 215/2019 Z. z. o zaruCenej elektronicke;j
fakturécii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiiuje a ndjomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.



4. V pripade omeskania sa nagjomcu so zaplatenim ndjomného je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi popri dohodnutom ndjomnom aj uroky z omeSkania vo vySke 0,05% z
dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, ¢im nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
Skody.

6. Na zdklade tejto zmluvy sa ndjomné podla predchadzajucich bodov ¢&l. V tejto zmluvy
dojednéva ako najomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je moZné menit’ vyluéne

a) vpripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflicia) zverejiiovaného
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok,
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi vZdy k 31. januaru nasledujuceho kalendarneho roka
vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa nijomné na m * prenajatych ploch od 1.1.
kalend4rneho roka nasledujuceho po zverejneni indexu zvysi o takto uréent mieru
inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zavdznych pravnych predpisov majucich
vplyv na koneéni vySku ndjomného (napr. zdkon o cendch) alebo na vynos
prenajimatel'a dosahovany poskytovanim najmu (napr. zékon o dani z prijmov)

c¢) ak o tom rozhodne prislu$ny organ prenajimatela.

7. Zmeny vysky néjomného bude vykonana oznamenim prenajimatel’a doru¢enym najomcovi
na adresu uvedent v ivode tejto zmluvy. V oznameni bude uvedena pdvodna celkova
vySka ro¢ného ndjomného a vyska povodnej mesacnej thrady spolu snovou hodnotou
ro¢ného najomného a novou vy$kou mesacnej thrady ndjomného. Najomca je opravneny
v pripade nesuhlasu s novo uréenou vySkou najomného v lehote do 15 dni od dorucenia
oznamenia od zmluvy odstapit, inak toto jeho pravo zanikd. Pokial uvedené pravo
najomca neuplatni a so zmenou vysky najomného bude sthlasit’, uzatvoria zmluvné strany
o tejto skutocnosti v lehote do 30 dni odo dfia doruCenia ozndmenia pisomny dodatok.
V pripade odsttipenia od zmluvy je najomca povinny predmet nijmu v rovnakej lehote
vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatelovi. Za ¢as od dorucenia ozndmenia
do vypratania predmetu najmu plati ndjomca najomné v pdvodne dojednanej vyske.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndijomcu

A./ Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na riadne uZzivanie.

2. Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeéit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S nagjmom.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu predmetu najmu a spésobu uZivania
predmetu najmu. N4jomca sa zavidzuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho
poZiadanie.



B./ Najomeca:

1.

10,

11.

N4gjomca je oprdvneny predmet ndjmu uzivat’ len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. Ngjomca pri vykone ngjomného prava zodpoveda v plnom rozsahu:

= za dodrZiavanie vSetkych povinnosti vyplyvajtcich zo zakona ¢. 314/2001 Z.z.
oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov az  vyhlasky
Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii a zdk. ¢&.
124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, ich vykondavacich
vyhlaSok a d’alSich vSeobecne zaviaznych predpisov.

= za uskladneny tovar.

. N4jomca sa zavdzuje na svoje naklady poistit’ svoj majetok nachadzajuci sa v prenajatych

priestoroch, ako aj uskladneny tovar po celid dobu ndjmu proti kradezi a inému
posSkodeniu, o om pisomne informuje prenajimatela do 10 kalendarnych dni odo dia
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny
od zmluvy odstupit’.

. N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych

oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca je opravneny bez stihlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné

Upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter plochy. Rozsiahlejsie upravy
moZe vykonat po predchddzajuicom pisomnom  suhlase prenajimatela. Néjomca
zodpoveda za nim vzniknuté $kody na zdravi a majetku v suvislosti s vykonanymi ¢innosti
na prenajimanej ploche.

. Ndgjomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté $kody na majetku, vratane $kod

nezavinenych ndjomcom, inak zodpoveda za Skodu, ktord nenahlasenim prenajimatelovi
vznikne.

. N4djomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretim

osobam.

. Ngjomca je povinny v predmete najmu udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby

poCas najmu nedochddzalo k poskodeniu majetku TSK. Ak bude preukazané zavinenie
najomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo stavbu na vlastné naklady
opravit’ alebo opravu uhradit’.

N4jomcovi bude odovzdany kl'i¢ od budovy, v ktorom je predmet najmu tak, aby bol
najomcovi umozneny pristup k predmetu najmu. Ndjomca nie je opravneny vyrobit’ si
duplikat klGca.

Né4jomca je povinny zabezpegit uzamykanie predmetu najmu a budovy lekareri TILIA,
v ktorej je predmet ngjmu umiestneny, priom ndjomca zodpovedda za vSetku Skodu
sposobeni neopravnenym vniknutim os6b v pripade neuzamknutia predmetu ndjmu



abudovy lekdreti -TILIA, vktorej je predmet njmu umiestneny V pripade zistenia
akejkol'vek skodovej udalosti na predmete najmu a/alebo budove lekéarne - TILIA, v ktorej
Jje predmet ndjmu umiestneny, je nadjomca povinny bezodkladne toto zistenie hlasit’ TSK.

12. 'V pripade ukonenia ngjmu je najomca povinny v deil skoncenia ndjmu predmet
najmu protokolarne vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, pokial v zmluve nie je uvedené inak. V pripade poruSenia tejto
povinnosti vznikd prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 0,05%
zdlZnej sumyza kazdy defi defi omeSkania najomcu so splnenim tejto povinnosti.

Clanok VL
Skon¢enie najmu

1. Najom sa konéi uplynutim lehoty, na ktort bol dohodnuty.

2. Zmluvné strany mézu skoncit’ ndgjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mbéZu obe zmluvné strany, a to aj bez udania dévodu.

4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaCina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomnd. Najneskor
v posledny defi vypovednej lehoty je najomca povinny predmet najmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi.

5. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak sa najomca
dostane do omeskania s uhradou najomného podrla €l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
V takom pripade sa zmluva zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi
a njjomca povinny predmet ndjmu v rovnakej lehote vypratat' a protokolarne odovzdat’
prenajimatel’ovi.

N4jom zanika aj zanikom predmetu ndjmu a zanikom najomcu.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZnom menit’ alebo dopliiat’ len na zéklade dohody zmluvnych stran prijatej
formou ocislovaného pisomného dodatku.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
vzneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

3. N4jomca nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona
C. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik") bez predchadzajiceho suhlasu TSK. Pravny tkon, ktorym budu postipené
pohl'addvky ndjomcu v rozpore s dohodou TSK podla predchadzajucej vety, bude
v zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny. Stihlas TSK je zaroven platny len
za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu
TSK.



4. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ dria 01.06.2020. Njomca podpisom tejto zmluvy akceptuje zverejnenie zmluvy
v zmysle ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom
zneni, v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom

zneni.

5. Zmluva bola vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
prenajimatel’ prevezme dve vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoCnej voli, ktord si vzdjomne vazne, zrozumitene a tplne slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Trendine, da ........cooovveerrrveeen., V Povazskej Bystrici, diia€?:2.2020
Za prenajimatela: Za najomcu: /
.......... ey e

Ing. Jaroslav Baska
PRl



